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Cdmara Municipal de Saudade do Iguacu

CNPJ 00.791.289/0001-04

Rua Valentin Olivo, 727 - Telefone: 0800 090 6545 - (46) 3199-2179
CEP: 85568-000 - Saudade do Iguagu - Parand E-mail:
legislativo@saudadedoiguacu.pr.leg.br - Site: www.saudadedoiguacu.pr.leg.br

A Comissdao Especial, nomeada pela Portaria N° 015/2024 da
Camara Municipal de Saudade do Iguacu, no uso das atribuicdes que lhe confere o
Regimento Interno, em atendimento ao disposto no Art. 129, Capitulo VI, apresenta o
presente substitutivo ao Projeto de Lei Complementar n° 03/2024, que dispoe sobre o
parcelamento do solo urbano e condominios do municipio de Saudade do Iguacu, e
revoga as Leis n° 08/2007 e n° 29/2020.

Considerando que o Projeto de Lei Complementar n° 03/2024
apresenta erros na disposicdo numérica dos artigos, comprometendo a clareza e a
organizacao do texto normativo, propde-se a apresentacdo deste substitutivo. O objetivo
€ corrigir tais inconsisténcias, adequando a redacdo para assegurar a conformidade
técnica e juridica necessaria.

O substitutivo mantém o propésito original de regulamentar o
parcelamento do solo urbano e a implantacdo de condominios no municipio de Saudade
do Iguacu, adequando-os as normas e necessidades locais, e estabelece diretrizes claras
para o ordenamento territorial. As alteracdes propostas garantem maior precisdao e
alinhamento as demandas e peculiaridades do municipio, além de revogar as Leis n°
08/2007 e n° 29/2020, conforme o disposto no projeto.

SUBSTITUTIVO N° 04/2024, de 05 de dezembro de 2024.

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e condominios do
municipio de Saudade do Iguacu, e revoga as leis 08/2007 e lei
29/2020.

A Camara Municipal de Saudade do Iguagu, Estado do Parana, aprovou, e eu, Prefeito
Municipal, no usodas minhas atribuicdes legais, sanciono a seguinte

LEI
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° - Esta Lei disciplina o parcelamento do solo e os condominios no Municipio
de Saudade do Iguagu, com o objetivo de orientar e ordenar o crescimento e o
desenvolvimento sustentavel da cidade, observando as demais normas municipais,
estaduais e federais relativas, especialmente a Lei Federal n® 6.766 de 19 de dezembro
de 1979, a Lei Federal n.° 10.257 de 10 de julho de 2001, Lei Federal n° 13.465 de
11 de julho de 2017 e a Lei Complementar n°® 02/2007 que institui o Plano Diretor
Municipal de Saudade do Iguacu (PDM).

Art. 2° - Esta Lei, buscando promover o predominio do interesse coletivo sobre o

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cmsaudadedoiguacu.ldoc.com.br/verificacao/8678-A79F-9D01-0FD9 e informe o cédigo 8678-A79F-9D01-0FD9

Assinado por 3 pessoas: CLAYTON JONATHAN BITENCOURT, AURI BITENCOURT DA SILVA e SETEMBRINO NATH

=



iy Ay F (015

Mg po gy -

Cdmara Municipal de Saudade do Iguacu

CNPJ 00.791.289/0001-04

Rua Valentin Olivo, 727 - Telefone: 0800 090 6545 - (46) 3199-2179
CEP: 85568-000 - Saudade do Iguagu - Parand E-mail:
legislativo@saudadedoiguacu.pr.leg.br - Site: www.saudadedoiguacu.pr.leg.br

particular, visa, dentre outros, os seguintes objetivos:

VI.

VIl

Vil

Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade nos processos de parcelamento do solo urbano e expansao urbana;

Assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nosprocessos de parcelamento do solo para fins urbanos;

Evitar o desperdicio ou a improdutiva aplicagdo de recursos financeiros publicos,
na execucao deobras, servicos ou investimentos em areas nao prioritarias;

Facilitar ao Poder Publico Municipal o planejamento de obras e servigcos publicos;
Ordenar o crescimento da cidade;

Orientar o projeto e a execucao de qualquer empreendimento que implique em
parcelamento do solo para fins urbanos e execucao de condominios horizontais;

Possibilitar a populacdo a facilidade de acesso aos equipamentos urbanos e
comunitarios para assegurar-lhe condicdes dignas de habitacao, trabalho, lazer e
circulagdo no espacgo urbano;

Prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Reduzir numero de domicilios em areas irregulares e inibir a instalacdo de novos
domicilios em areas irregulares;

Art. 3° - O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento,

desmembramento ou unificagdo, observadas as disposi¢des desta Lei Complementar e as
das Legislacoes Federais e Estaduais pertinentes;

Art. 4° - A Lei Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano,

a Lei Complementar do Sistema Viario, a Lei Complementar do Cédigo de Obras e a Lei
do Perimetro Urbano complementam a presente Lei Complementar.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES
Art. 5° - Para os fins desta lei, consideram-se as seguintes definicoes:

Alinhamento predial: linha legal que estabelece a distancia minima da
edificacdo em relacdao ao alinhamento;

Alinhamento: linha legal limitando os lotes, chacaras ou datas com relagao a
via publica;

Anexacgdo: juncdo de dois ou mais lotes, chacaras ou datas para formar uma
Unica unidade fundiaria;

Aprovacdo: legitima uma nova situagao fisica/geométrica/locacional do lote;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cmsaudadedoiguacu.ldoc.com.br/verificacao/8678-A79F-9D01-0FD9 e informe o cédigo 8678-A79F-9D01-0FD9

Assinado por 3 pessoas: CLAYTON JONATHAN BITENCOURT, AURI BITENCOURT DA SILVA e SETEMBRINO NATH

=



iy Ay F (015

Mg po gy -

y Cdmara Municipal de Saudade do Iquacu

CNPJ 00.791.289/0001-04

Rua Valentin Olivo, 727 - Telefone: 0800 090 6545 - (46) 3199-2179
CEP: 85568-000 - Saudade do Iguagu - Parand E-mail:

legislativo@saudadedoiguacu.pr.leg.br - Site: www.saudadedoiguacu.pr.leg.br

VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Area de protecio ambiental: area com ocupacdo controlada dotada de
atributos, abiéticos, bidticos, estéticos ou culturais, especialmente importantes
para a qualidade de vida e bem-estar da populacdo residente e do entorno,
conforme definido na Legislacao Federal de unidade de conservacao;

Area institucional/areas destinadas a uso publico: reservada em um
parcelamento de solo, destinada a equipamento publico comunitario tais como
educacao, cultura, saude, seguranca e lazer;

Area liquida ou comercializavel: obtida subtraindo-se da area total as areas
para a rede viaria, areas institucionais, areas de preservacdao permanente, areas
de fundo de vale e outras areas destinadas a integrar o patriménio do
Municipio;

Area loteavel: area objeto do parcelamento de solo urbano, excluindo-se do
total a area de preservacao permanente e reserva legal;

Area ou faixa nao edificavel: compreende os terrenos onde nao é permitida
qualquer edificacao;

Area total do empreendimento: aquela com limites definidos por documento
publico do Cartério de Registro de Imoveis;

Areas de preservacao permanente — APP: sdo as destinadas a preservar o
ambiente natural do terreno com a cobertura vegetal existente, conforme
legislacao federal;

Areas destinadas a uso comum dos condominios: referem-se ao sistema viario
interno e demais areas integrantes de condominios nao caracterizadas como
unidades autbnomas;

Areas verdes: espacos livres, de uso publico, com tratamento paisagistico,
reservadas a cumprir Unica ou multiplas funcdes de contemplacdo, repouso,
preservacao e lazer, nelas permitindo-se a instalacdo de mobiliario urbano de
apoio a estas atividades;

Arruamento: conjunto de logradouros ou um unico logradouro publico que
determina o espaco disponivel ao transito e ao acesso a lotes, datas e chacaras
urbanas, definidos no ambito do projeto de parcelamento do solo;

Calcada: parte da via destinada ao transito de pedestres e, quando possivel, a
implantacdo de mobiliario urbano, sinalizagdo, vegetacao e outros fins;

Chacara: porcao de terra com localizagdo e configuragdo definidas, com pelo
menos uma divisa lindeira a via oficial de circulacdo, resultante de processo
regular de parcelamento do solo;

Ciclofaixa: parte da pista de rolamento ou passeio destinada a circulagao
exclusiva de ciclos, delimitada por sinalizacao especifica;

Ciclovia: pista exclusiva destinada a circulacdo de ciclos, separada fisicamente
do trafego comum;

Condominio urbanistico: a divisdo de imével em unidades autdénomas
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XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.
XXIX.

XXXI.

XXXIL.

XXXII.

destinadas a edificacdo, as quais correspondem fragcoes ideais de areas de uso
comum dos conddéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do
condominio;

Desmembramento: subdivisao de um terreno urbano em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, sem que haja
necessidade de abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacdo ou alteracdo das vias existentes;

Equipamentos comunitarios: equipamentos publicos de educacdo, cultura,
saude, lazer, seguranca, esporte, convivio social e administracdao publica;

Estrutura territorial: é a forma em que esta dividido o territério do Municipio,
podendo ser urbana e rural;

Faixa de dominio: area ao longo das rodovias e ferrovias destinadas a garantir
0 uso, a seguranca da populacdo e a protecao do meio ambiente, conforme o
estabelecido nas normas técnicas pertinentes, sendo definida no ambito da
respectiva licenca urbanistica;

Faixa sanitaria: area nao edificavel cujo uso estd vinculado a servidao
administrativa, para elementos de sistema de saneamento ou demais
equipamentos de servicos publicos;

Fracdo ideal: indice da participacdo abstrata indivisa de cada condémino nas
coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal,
ordinaria ou percentual;

Frente ou testada: dimensao do lote, chacara ou data medida no alinhamento
predial;

Fundo de vale: area destinada a protecao dos cursos d'agua, compreendendo
area de preservacao permanente e areas verdes;

Gleba: divisao territorial original do Municipio;

Habitacdo: moradia digna inserida no contexto urbano, provida de infra-
estrutura basica, de servicos urbanos e de equipamentos urbanos basicos;

Hierarquia territorial: corresponde a divisao do Municipio em glebas, lotes,
chacaras e datas;

Infra-estrutura bésica: considera-se os equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario e
abastecimento de agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as
vias de circulagao pavimentadas ou nao;

Infraestrutura: equipamentos publicos de redes de saneamento basico, galerias
de aguas pluviais, redes de distribuicao de energia elétrica, iluminacdo publica,
redes de telefonia, pavimentacdo, sinalizacao viaria e similar;

Largura do lote, chacara: dimensao medida entre duas divisas laterais e, no
caso de lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa
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XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXVIII.

XXXIX.

XL.

XLI.
XLIL.

XLHI.

XLIV.

XLV.

XLVI.

lateral, ou entre frentes, quando houver somente uma divisa lateral;

Largura média dos lotes, chacaras: dimensdao medida a meia profundidade, que
devera ser igual a frente minima;

Logradouros publicos: espacos de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo destinados a vias oficiais de circulagdo e a espacos livres;

Lote: porciao de terreno parcelado, com testada para via publica oficial e
destinado a receber edificacdo. O lote devera estar dotado de infra-estrutura
para atender as atividades que serdao desenvolvidas pelas pessoas que
ocuparem esta edificacdao, qualquer que seja sua destinacao;

Loteamento: subdivisdio de um terreno urbano em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacao, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagdo ou alteracdao das vias existentes. Compreende
as fases: fornecimento de diretrizes, aprovacdo de projetos urbanisticos, de
drenagem e de pavimentacdo; expedicao de alvara de urbanizagao; verificagcdo
de implantacdo e recebimento;

Modificagdo de parcelamento: alteracdo de um ou mais lotes aprovados
anteriormente devido ou a desapropriacdes efetuadas ou a interesse de se
modificar a subdivisdao dos lotes (casos de heranca ou de interesse em vender
uma parte do lote a outra pessoa);

Parcelamento do solo para fins urbanos: divisao do lote sob forma de
loteamento ou subdivisao;

Parcelamento: subdivisao de glebas, areas ou terrenos indivisos em lotes. O
parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicoes daslegislacoes federais,
estaduais e municipais pertinentes. Cabera a Prefeitura examinar os projetos
apresentados pelos empreendedores, sendo aprovados se estiverem de
acordo com a legislacdo, e acompanhar a implantacdo destes projetos;

Passeio: parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres;

Praca: area de terreno de propriedade publica e de uso comum do povo,
destinada a recreacao, lazer ou outra atividade ao ar livre;

Profundidade do terreno: distancia medida entre o alinhamento e a divisa de
fundo;

Quadra: unidade basica de terreno urbano, loteada, publica ou privada,
referenciada a logradouros que |lhe sdao adjacentes, para efeito de controle e
codificacdo em cadastro técnico e imobiliario;

Registro: legitima a propriedade do lote. Assim, o registro se da apds a
aprovacao, e um nao substitui o outro. Devera ser obedecido o prazo legal de
180 (cento e oitenta) dias apds a aprovagao para que se proceda ao registro
do lote. Caso isto ndo aconteca a aprovacao sera considerada sem efeito;

Reserva legal: € a area localizada no interior de uma propriedade ou posse
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rural, ressalvada a Area de Preservacdao Permanente - APP, representativa do
ambiente natural da regido e necessaria ao uso sustentavel dos recursos
naturais, a conservacao e reabilitacdo dos processos ecolégicos, a conservagao
da biodiversidade e ao abrigo e protecdao da fauna e flora nativas;

XLVII.  Serviddao administrativa: 6nus real imposto especificamente a uma propriedade
definida, para possibilitar passagem de servico ou utilidade publica;

XLVIII. Subdivisao: divisdo de lote, chacara e data, que nao implique na abertura de
novas vias oficiais de circulagio ou logradouros publicos, ou no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das existentes;

XLIX. Talude: é o plano inclinado que limita um aterro. Tem como fungdo garantir a
estabilidade do aterro, quando artificial, e, quando natural, é aquela inclinagao
que encontramos nas encostas e nas montanhas;

L. Talvegue: depressado natural de um terreno em forma de vale onde correm as
aguas naturais; canal mais profundo do leito de um curso de agua;

LI Unidade autonoma: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de
condominio urbanistico;

LIl Via de pedestre: aquela destinada a circulagdao de pedestres;

LIl Via oficial de circulagdo: via de dominio publico integrante do sistema viario;

LIV.  Vias publicas: as vias sdo tornadas publicas oficialmente com a aprovacdo do
lote com testada para elas. Sao consideradas vias publicas aquelas que figuram
em plantas de parcelamento do solo aprovadas e que constituam testadas de
lotes ou aquelas pavimentadas pelo poder Publico Municipal.

CAPITULO llI
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 6° - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cdes desta Lei, bem como da legislagdo federal
e estadual existente.

§1° - Os loteamentos e desmembramentos s6 serao admitidos se deles resultarem
lotes com area minima de acordo c o m a Lei de Zoneamento e Uso e Ocupacgao do Solo
e demais legislagdes vigentes.

§2° - O parcelamento do solo podera ser dividido em etapas de execucdo
discriminadas no projeto completo.

Art. 7° - A execucao de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos
dependera sempre de prévia autorizacao, licenca e fiscalizagdo municipal, obedecida as
normas desta lei, da Legislacdo Federal N° 6766 de 19 de dezembro de 1979 e suas
alteracdes e leis estaduais pertinentes.
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Art. 8° - O parcelamento do solo para fins urbanos sé sera permitido nas areas

inseridas no perimetro urbano do Municipio, ou seja, somente sera admitido o
parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansado urbana ou de
urbanizacdo especifica, assim definidas pelo Plano Diretor, ou aprovadas por lei
municipal.

VI.

VIl
VIil.

§1° - Nao sera permitido o parcelamento do solo em:
Terrenos alagadicos e em locais sujeitos a inundacoes;

Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
que sejamreviamente saneados;

Terrenos onde as condi¢des geoldgicas nao aconselhem a edificagdo por serem
areas de risco dedeslizamento;

Areas de preservacdo ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicSes
sanitariassuportaveis;

Terrenos contiguos a cursos d'agua, represas e demais recursos hidricos sem a
prévia manifestacdodos érgaos competentes;

Areas fora do alcance de equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas
de abastecimento de agua potavel, das galerias de aguas pluviais e de energia
elétrica;

Em areas de preservacao permanente e reserva legal;
Nas partes de terreno com declividade igual ou superio a 30% (trinta por cento).

§2° - As situagdes descritas no § 1° deverdo ser indicadas e delimitadas em

projeto e memorial descritivo do imével a ser parcelado.

Art. 9° — Nao sera permitido desmembramento:
Em areas que interfiram e/ou comprometam a continuidade das vias de circulagao;
Em areas incluidas em estudos do Municipio que visem o interesse Publico;

Em areas suscetiveis a deslizamentos, aquelas apontadas nos mapas da Mineropar.

Art. 10 - Para loteamentos futuros ndo serdao objetos de indenizacdo em caso de

desapropriagdes, as benfeitorias ou construgcdes realizadas em parcelamentos irregulares,
nem se considerardo como terrenos parcelados, ou parcelaveis, para fins de indenizacao,
as glebas parceladas sem a devida autorizacao.

Art. 11 - O dimensionamento das Areas de Preservacdo Permanente - APP ao

longo das aguas correntes e dormentes e no entorno das nascentes seguira as

determinagdes da Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacado do Solo Urbano e/ou legislacao
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especifica.

§1° - Na interpretacao da legislagdo que trata dos loteamentos urbanos regularmente
aprovados, ou terrenos urbanos isolados, deverdo respeitar as seguintes metragens
minimas, relativamente as Areas de Preservacdao Permanente - APP:

. 500m (cinco) metros de APP, para loteamentos regularmente aprovados, ou
terrenos urbanos isolados, até a edicdo da Lei n°® 6.766/1979, em consonancia
com a Lei n® 4.771/1965;

[I.  15,00m (quinze) metros de APP, para loteamentos regularmente aprovados, ou
terrenos urbanos isolados, desde a entrada em vigor da Lei n® 6.766/1979, até o
dia imediatamente anterior a vigéncia da Lei n° 7.803/1989;

ll.  30,00m (trinta) metros de APP, para loteamentos regularmente aprovados, ou
terrenos isolados, apds a vigéncia da Lei n° 7.803/1989;

IV.  Construcoes, reformas, ampliagbes ou desmembramentos, deverdao respeitar a
legislagdo vigente ao tempo em que o loteamento foi aprovado ou, no caso de
terrenos isolados, a data da area consolidada urbana; (NR)

§2° - Conforme alteragdo do artigo 4° da Lei Federal n°® 12.651/2012, a a Lei
Federal n® 14.285/2021 trata que ao longo das aguas correntes e dormentes, as areas
de faixas nao edificaveis deverdao respeitar a lei municipal ou distrital que aprovar o
instrumento de planejamento territorial e que definir e regulamentar a largura das faixas
marginais de cursos d'agua naturais em area urbana consolidada, com obrigatoriedade
de reserva de uma faixa nao edificavel para cada trecho de margem, indicada em
diagnéstico socioambiental elaborado pelo Municipio;

Art. 12 - As areas de equipamento urbano e comunitario e os espacos de uso
publico destinados a éarea verde serao executadas pelo empreendedor, conforme
estabelecido em diretrizes da Secretaria Municipal de Viagdo, Obras e Urbanismo, que
serdo mantidas e conservadas pelo empreendedor até o recebimento das obras.

CAPITULO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA PARCELAMENTO

Art. 13 - Para definicao dos lotes resultantes de qualquer parcelamento do solo
para fins urbanos serdo observados os parametros de dimensionamento e ocupacao
estabelecidos na Lei Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano
para a zona em que se encontra a area a parcelar.

Art. 14 — Os lotes terao suas dimensoes de area e testada minima definida na Lei
de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

§1° - Os lotes de esquina, quando parcelados, terao suas areas minimas acrescidas
em 30% (trinta por cento) em relagdo ao minimo exigido para a respectiva zona.
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§2° - as quadras terdo comprimento maximo de 200m (duzentos metros).

Art. 15 - A infraestrutura basica dos desmembramentos € constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagado.

Art. 16 - A aprovacao de projeto de parcelamento de imoéveis com presenca de
Areas de Preservacdo Permanente - APP, ou a preservar, estara condicionada a
recuperacao da mata ciliar, conforme recomendacdao do Orgao Ambiental competente.

Art. 17 - Os cursos de agua nao poderao ser modificados, salvo se
comprovadamente indispensavel sua alteracao para o interesse da coletividade, mediante
licenciamento ambiental junto ao 6rgao competente.

Secao |
Dos requisitos para Loteamento

Art. 18 — Para os parcelamentos em forma de Loteamentos, deverdao seguir as
diretrizes da Lei Federal n® 6766/1979 e suas alteracdes e ainda os seguintes requisitos:

l. S6 poderdo ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em boas
condi¢oes de trafegabilidade, a critério do Municipio;

Il. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

M. As vias do loteamento deverdo atender a Lei Complementar do Sistema Viario
Municipal, devendo incorporar no seu tracado viario as diretrizes que o
Municipio indicar para assegurar a continuidade do sistema viario geral da
cidade, ndo podendo ser interrompidas por lotes;

V. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias sera obrigatéria a reserva
de uma faixa nao edificavel de 5 (cinco) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias de legislacao especifica;

V. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Federais, Estaduais ou
Municipais deverdao conter ruas marginais paralelas dentro das respectivas
faixas nao- edificaveis, com largura minima estabelecida na Lei Complementar
do Sistema Viario Municipal;

Paragrafo uUnico. As edificacdes localizadas nas areas contiguas as faixas de
dominio publico dos trechos de rodovia que atravessem perimetros urbanos ou areas
urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano, desde que construidas
até a data de publicacdo da Lei Federal n°® 13.913/2019 (26 de novembro de 2019),
ficam dispensadas da observancia da exigéncia prevista no inciso IV do caput deste artigo,
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salvo por ato devidamente fundamentado do poder publico municipal ou distrital.

Art. 19 — O loteador tera que executar, de acordo com os projetos aprovados nos
orgaos competentes, os seguintes servigos e obras de infraestrutura:

l. Sistema de abastecimento de agua potavel;
Il. Sistema de coleta de esgoto sanitario;

Il Sistema de distribuicdo de energia elétrica;

V. lluminacao publica;

V. Abertura de vias publicas com obras de terraplanagem, execucao de guias e
sarjetas e pavimentacao asfaltica;

VI. Obras de arte especiais como as de consolidacao e arrimo, pontilhdes e outras;

VII.  Sinalizagdo viaria horizontal e vertical;

VIIl.  Sinalizacdo de identificacdo de nome de vias publicas;

IX. Sistema de drenagem de aguas pluviais, compreendendo desde a rede publica

da area a lotear e o recebimento das aguas da bacia onde esta inserido, até o
corpo receptor;

X Arborizacdo, de acordo com regulamentacao Municipal;
XI. Terraplanagem dos lotes;
XIl. Outras obras de infraestrutura ou implantacdo de equipamentos adicionais que

o Municipio julgue necessarias.

Art. 20 — O Loteamento devera destinar um percentual de no minimo 35% (trinta
e cinco por cento) da area a ser parcelada ao Municipio, sem 6nus para a Administracao
Municipal, correspondendo: ao sistema de circulacdo de 20% (vinte por cento); a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e espacos de uso publico com
15% (quinze por cento);

§1° - A éarea a ser parcelada corresponde a area total da gleba descontadas as
areas nao parcelaveis descritas no art. 8°.

§2° - O percentual de doagdao ao Municipio descrito neste artigo sera destinado
ao uso institucional e/ou vias de circulagdo. Estas serdo transferidas ao Municipio no ato
de registro do respectivo loteamento, sem qualquer 6nus para a Administracao Municipal.

§3° - Nao se enquadram como areas de uso institucional para doagdo ao Municipio
as areas descritas no art. 8° e as faixas de protecado sob linhas de transmissao de energia.

§4° - O Municipio podera aceitar em doacdo as areas descritas no art. 8°,
entretanto estas ndo serdao computadas na area minima de doagéo de 35% (trinta e cinco
por cento).

§5° - Nos casos em que a area de uso institucional resultar em lote de dimensoes
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inferiores aos parametros estabelecidos na Lei Complementar de Zoneamento de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano, a exigéncia sera de, no minimo, O1 (um) lote.

§6° - Na hipotese de o sistema viario nao atingir 20% (vinte por cento) do total
da area de parcelamento, a area remanescente deve ser acrescida a Area Institucional.

Art. 21 - O Municipio podera aceitar areas destinadas ao uso institucional
localizadas fora dos limites do loteamento, atendendo as diretrizes do planejamento
Municipal, resguardado, no minimo, o valor equivalente e o interesse do Municipio,
devendo essas areas estarem localizadas em locais sem limitagdes urbanisticas ou
administrativas, a critério do 6rgao Municipal de planejamento urbano.

Art. 22 - Quando conveniente e necessario, o Municipio exigira para aprovagao do
loteamento a reserva de faixa nao edificavel na frente, lado ou fundo do lote para rede
de agua, esgoto, drenagem e outros equipamentos urbanos.

Art. 23 — Em caso de presenca de area de preservacao permanente — APP,
remanescente florestal e/ou Reserva legal no loteamento, as mesmas deverao ser isoladas
dos lotes, e poderdo ser doadas ao Municipio como destinacdo de Area Verde, conforme
paragrafo 4° do Artigo 20 desta Lei.

Secdo Il
Dos requisitos para Loteamento Industrial

Art. 24 — Para parcelamento de iméveis com fins industriais, os lotes terdao, no
minimo, 1.000,00 m? (um mil metros quadrados) de area e 20 metros (vinte metros) de
testada, os quais devem estar enquadrados na ZI (Zona Industrial), seguindo as diretrizes
da Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 25 — No parcelamento para fins industriais fica obrigatério a reserva de area
para implentacdo de equipamentos comunitarios e para protecao ambiental, o qual deve
ser correspondente a 30% da area de lotes;

Art. 26 — A execucao de parcelamento destinado ao uso industrial podera ser de
iniciativa do Poder Publico Municipal e/ou de outras instancias do governo, e ainda, por
iniciativa privada, desde que sejam localizados nas zonas adequadas e os projetos
estejam de acordo com as exigéncias desta Lei, da Lei de Zoneamento, uso e ocupagao
do solo urbano, observadas as disposi¢des especificas da legislacdao Estadual e Federal,
também, aprovado através de licenciamento ambiental no 6rgao competente;

§1° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento, junto com a Equipe Técnica
Municipal e um representante do Prefeito Municipal, tera preferéncia na escolha das areas
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a serem doadas para o poder publico.

§2° - Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
comunitarios deverao ter acesso por via oficial de circulagao.

§3° - Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a equipamentos
comunitarios serao proporcionais a densidade de ocupacdo prevista para a gleba,
observados os parametros minimos abaixo discriminados, em proporcao a area total do
empreendimento:

l. - 10% (dez por cento) e area verde, correspondentes a espacos livres de uso
publico, tais como pracas e parques, e desconsiderando as Areas de
Preservacdao Permanente ou outras Unidades de Conservacao;

Il. No maximo, 20% (vinte por cento) para as vias de circulagdo.

Art. 27 — Os loteamentos para fins industriais deverao seguir o disposto no artigo
18 e 19 desta Lei, bem como demais exigéncias, caso necessario, impostas em conjunto
pelas da Secretarias Municipais de Viagdo Obras e Urbanismo e Industria Comércio e
Turismo;

Secao lll
Dos requisitos para Loteamento de Interesse Social

Art. 28 - Sao de interesse social os projetos de loteamento, parcelamento e
habitacdo vinculados a planos ou programas habitacionais de iniciativa da Administracao
Publica e ou de entidades autorizadas por Lei.

Art. 29 - Os Parcelamentos de Interesse Social somente poderdo ocorrer nas Zonas
previstas no Plano Diretor e ou Plano Municipal de Habitagao.

§1° - Os Parcelamentos de Interesse Social deverdo atender aos seguintes critérios,
além das demais disposicoes cabiveis:

l. Deverao ser atendidos pela infraestrutura minima exigida no art. 19, acrescida
de, no minimo, pavimentacao poliédrica das vias de circulagao;

Il. Dimensionamento dos lotes devera obedecer as disposicdes da Lei
Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo.

§2° - Somente poderao ocorrer parcelamentos de interesse social em outras Zonas
que nao aquelas estabelecidas na Lei de Zoneamento Urbano, nos casos de regularizagao
de parcelamento ou ocupacdo urbana havida antes da vigéncia da Lei Complementar do
Plano Diretor.

Art. 30 - Nos Parcelamentos de Interesse Social sera admitida a ocupacao
concomitante a execucao das obras de infraestrutura.
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CAPITULO V
DA APROVAGAO DE LOTEAMENTO

Art. 31 - A implantacdao de loteamentos sera precedida dos seguintes atos
administrativos:

l. Consulta prévia;
Il. Aprovacao do Projeto de Loteamento;
Il Emissdo do Alvara de Implantacdo de Loteamento;

Paragrafo unico. Apoés analise a Comissdao Técnica de Andlises - CTA emitira
parecer sobre a aceitagdo ou ndao do projeto.

Secao |
Dos Consulta Prévia

Art. 32 - Antes da apresentacdo do projeto, o interessado devera requerer ao
Municipio a apresentacdo das diretrizes urbanisticas, devendo o requerimento ser
assinado pelo proprietario da gleba a ser parcelada ou seu representante legal e por
profissional habilitado, instruido com os seguintes documentos:

l. Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal,
informando o uso predominante a que o loteamento se destina;

Il. Matricula atualizada da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de Imoéveis;

M. Planta planialtimétrica atual da area a ser loteada, na escala 1:2000 (um por
dois mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou
representante, indicando:

a. As divisas da gleba a ser loteada, com indicagcdo dos confrontantes;
b. Arruamentos e vias de acesso contiguos ao perimetro da gleba;

c. Localizacdo de cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, Area
de Preservacdo Permanente - APP e de Area Protecao Ecolégica - APE e
construcoes existentes;

V. Planta de situacdo da area a ser loteada, na escala 1:10.000 (um por dez mil),
com indicagdo do norte magnético;

V. Proposta Urbanistica do parcelamento pretendido;
VI. Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT).

§1° - As plantas mencionadas nos incisos lll e IV deste artigo deverdao ser
entregues impressas e em arquivo digital, nos parametros definidos pela Comissao
Técnica de Analise.

§2° - Todas as pecas graficas terdo assinatura do responsavel técnico e deverao
estar de acordo com as normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://cmsaudadedoiguacu.ldoc.com.br/verificacao/8678-A79F-9D01-0FD9 e informe o cédigo 8678-A79F-9D01-0FD9

Assinado por 3 pessoas: CLAYTON JONATHAN BITENCOURT, AURI BITENCOURT DA SILVA e SETEMBRINO NATH

=



iy Ay F (015

Mg po gy -

y Cdmara Municipal de Saudade do Iquacu

CNPJ 00.791.289/0001-04

Rua Valentin Olivo, 727 - Telefone: 0800 090 6545 - (46) 3199-2179
CEP: 85568-000 - Saudade do Iguagu - Parand E-mail:
legislativo@saudadedoiguacu.pr.leg.br - Site: www.saudadedoiguacu.pr.leg.br

§3° - Quando o proprietario se dispuser a lotear somente parte do imével, devera
proceder ao desmembramento desta antes do pedido de aprovacdao do loteamento.

Art. 33 - Com base nas leis componentes do Plano Diretor, o Municipio expedira
as diretrizes urbanisticas contendo as exigéncias que deverao ser respeitadas no projeto,
em conformidade com as institui¢cdes legais federais, estaduais € municipais existentes.

§1° - As diretrizes urbanisticas do parcelamento pretendido, a serem fornecidas
pelo Municipio, compreendem:

I.  Parametros urbanisticos para uso e ocupacdao do solo segundo o tipo de
parcelamento e a zona em que se situar;

Il. O tragado basico das vias, incluindo a hierarquizacdo, que deverdao compor o
sistema viario principal;

lll.  As areas a serem utilizadas como espacos livres de uso publico;
IV.  As areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios;

V. Quando for o caso, as faixas sanitarias, necessarias ao escoamento das aguas
pluviais, e faixas non aedificandi.

§2° - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo de O1 (um) ano, a partir da sua
expedicdo, desde que o imbvel permaneca com as mesmas caracteristicas € nao haja
alteracdes das disposicoes legais cabiveis.

§3° - A aceitacao da Consulta Prévia nao implica em aprovacdao da proposta de
loteamento.

Secdo Il
Da Aprovacao do Projeto de Loteamento

Art. 34 — Com as definicbes dos parametros urbanisticos direcionadas pelo
Municipio ao Loteador, o mesmo devera realizar adequacdo dos projetos urbanistico e
assim submeter para aprovacao do Projeto de Loteamento, contemplano com as
seguintes pecas técnicas:

I.  Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il.  Projeto definitivo de loteamento, contendo a denominagdao do loteamento e das
vias publicas, indicando através de quadro de areas e suas respectivas
porcentagens em relacao a area total a ser parcelada:

Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracgao;

Dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

Sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d. Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;
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VI.

VII.

VIil.

XI.

Xl

Xill.
XIV.

Indicacdo em quadro estatistico das seguintes areas:
1. Area total do parcelamento;
2. Area total n3o parcelavel, conforme art. 8°, se houver;
3. Area de lotes, por quadra;
4. Area de vias de circulagdo, por rua;
5. Areas que passardo ao dominio do Municipio, conforme art. 20;

Projetos executivos referentes as obras de infraestrutura minima exigida no art.
19, aprovados pelos 6rgaos competentes dos que forem necessarios;

Certiddes Negativas de Tributos Municipais;
Licenca de Instalagdo expedida pelo Orgdo Ambiental competente;

Cronograma Fisico de execucao das obras, com duracdo maxima de 2 (dois) anos,
podendo ser prorrogado por igual periodo mediante justificativa do loteador, a
critério do Municipio e autorizada por meio de Decreto;

Levantamento Planialtimétrico georreferenciado no sistema de projecao UTM e
Datum SIRGAS 2000, com curvas de nivel do terreno na situagdo atual, com
equidistancia de O1 metro (um metro);

Projeto de terraplanagem dos lotes, com curvas de nivel projetadas, com
equidistancia de O1 metro (um metro);

Perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na escala
1:500 (um por quinhentos) de todas as vias de circulacdo e pracas, incluindo
representacdo da linha projetada do perfil dos lotes em vista;

Projeto de rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica, aprovado
pela concessionaria local;

Projeto de rede de agua potavel e coleta de esgoto sanitario aprovados pela
concessionaria local;

Projeto de galerias de aguas pluviais com diametro adequado e emissario,
apresentando niveis planialtimétricos e detalhes;

Projeto de Arborizagdao urbana, seguindo diretrizes Municipais;

Anotacao ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) de todos os
projetos, bem como da execugao das obras de infraestrutura.

§1° - O profissional responsavel pela execucao das obras de infraestrutura do

loteamento devera possuir Alvara de Funcionamento de Pessoa Fisica ou Juridica vigente
neste Municipio.

§2° - Os projetos mencionados, bem como outras pecas técnicas deste artigo,

deverdo ser entregues impressas e em arquivo digital, nos parametros definidos pelo
Municipio;.

§3° - Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente
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e pelo responsavel técnico, devendo estar de acordo com as normas da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 35 - Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e
de acordo com as exigéncias desta Lei Complementar, o Municipio procedera:

I.  Exame de exatiddao da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;

ll.  Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia expressa na
secao. Paragrafo Unico. O Municipio podera exigir as modificagdes que se fagcam
necessarias em virtude da analise dos projetos de infraestrutura.

Art. 36 - Apods andlise e aprovacao do projeto de loteamento pelos seus 6rgaos
competentes, a Administracdo Municipal emitira Decreto de Aprovacao do Loteamento
constando:

. As condi¢cbes em que o Loteamento foi aprovado;
. As obras a serem realizadas;
. O prazo de execucao;
IV.  Aindicacdo das areas que serao caucionadas em garantia a execucdo das obras;

V. As areas que deverao ser integradas ao Patriménio Publico Municipal no ato do
registro do Loteamento

Art. 37 - O prazo maximo para analise do projeto definitivo sera de 30 (trinta)
dias, salvo motivos devidamente justificados

Art. 38 - No decorrer da implantagdo de loteamento, caso alguma obra ou servico
de infraestrutura seja executado em desacordo ao Projeto Aprovado, o Municipio pode
exigir que o proprietario execute infraestrutura complementar.

Secao lll
Do Alvara de implantacdo de Loteamento

Art. 39 - Antes da liberacdo do Alvara de Loteamento, o loteador devera
apresentar ao Municipio as seguintes pecas:

I.  Memorial descritivo e mapa dos lotes;

Il. Modelo de Contrato de Compra e Venda a ser utilizado, de acordo com a Lei
Federal n°® 6.766/1979, devendo constar:

a. O compromisso do loteador quanto a execugao das obras de infraestrutura;

b. O prazo de execucado da infraestrutura, o qual sera definido pelo cronograma de
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execucdo de obras apresentado pelo loteador;

c. A condicao de que somente podera ser edificado sobre os lotes ap6s a emissao
do Decreto de Aprovacdo de Implantacdo do Tracado e Infraestrutura de
Loteamento;

d. A possibilidade de suspensao do pagamento das prestacdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo,
mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

e. O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento de Uso do Solo, definindo a
zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes;

§1° - O prazo maximo para apresentacdo dos documentos descritos neste artigo
sera de 60 (sessenta) dias, sob pena de caducidade de aprovacao.

§2° - Os documentos descritos no inciso | deste artigo deverdo ser entregues
impressos e em arquivo digital, nos parametros definidos pelo Municipio.

§3° - O prazo maximo para emissao do Alvara de Implantacdo de Loteamento,
depois de cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 15
(quinze) dias, salvo motivos devidamente justificados.

Art. 40 - No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da copia do projeto
aprovado pelo Municipio, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se
obrigara a:

l. Executar as obras de infraestrutura referidas no inciso lll do art. 33 conforme
cronograma, observando o prazo maximo disposto no inciso VI do art. 33;

Il.  Facilitar e cientificar a fiscalizagdo do Municipio durante a execucdo das obras e
servigos;

lll.  Nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras
previstas no inciso lll do art. 33 e de cumpridas as demais obrigacdes exigidas
por esta Lei Complementar ou assumidas no Termo de Compromisso;

IV.  Utilizar modelo de Contrato de Compra e Venda nos moldes do inciso Il do art. 38
desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as
obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao.

CAPITULO VI
DA APROVAGAO DE DESMEMBRAMENTO E UNIFICAGAO

Art. 41 - Os projetos de desmembramento e unificagdo somente serdao aprovados
se os lotes resultantes atenderem as dimensdes minimas para a zona em que se situam,
conforme Lei Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano.
Paragrafo unico: O desmembramento de lote com uma ou mais edificagdes autbnomas
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somente sera aprovado se os lotes resultantes atenderem aos parametros constantes na
Lei Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo, Cédigo de Obras e demais
Leis vigentes.

Art. 42 - Para aprovacdo de projeto de desmembramento e unificacdo, o
interessado devera apresentar:

I.  Matricula atualizada do(s) terreno(s), expedida(s) pelo Cartério de Registro de
Imoveis;

Il. Requerimento assinado pelo(s) proprietario(s) da(s) area(s) ou seu representante
legal;

lll.  Copia dos documentos do(s) requerente(s);

IV.  Memorial descritivo e mapa do imével a ser desmembrado ou unificado na escala
1:500 (um por quinhentos), contendo as seguintes indicagcdes:

Situacdo do imével, com as vias existentes e loteamento(s) proximo(s);

Divisdo ou agrupamento de lote(s) atual(ais) e pretendido(s), com as respectivas
areas, inclusive da area remanescente;

c. Dimensdes lineares e angulares dos lotes atuais e pretendidos, inclusive da area
remanescente;

d. Planialtimétrico em zonas de topografia acidentadas ou a critério do Municipio,
exceto para unificagao;

e. Edificacdes existentes com indicacdo dos afastamentos da divisa;

Localizacdo de cursos d’agua, areas sujeitas a inundacdes, bosques e Area de
Preservacdao Permanente - APP e de Area Protecao Ecolégica - APE;

g. Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica do Profissional (ART/RRT);
h. Certidoes Negativas de Tributos Municipais;
V. Comprovante de pagamento das respectivas taxas.

§1° - Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a assinatura do
responsavel técnico e deverdao estar de acordo com as normas da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

§2° - As plantas mencionadas no inciso IV deste artigo deverdao ser entregues
impressas e em arquivo digital nos parametros definidos pelo setor responsavel pela
aprovacao.

Art. 43 - A Administracdao Municipal, apés andlise e aprovacdao do projeto de
desmembramento e ou unificacdo pelos seus érgaos competentes, emitira Decreto de
Aprovacao para averbacdao do Registro de Imébveis.

Paragrafo unico. Somente apés averbacdo dos novos lotes no Registro de Iméveis
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o Municipio podera conceder licenca para construcao ou edificagdo nos mesmos.

Art. 44 - O prazo maximo para analise do projeto de desmembramento e/ou
unificacdo sera de 30 (trinta) dias, salvo motivos devidamente justificados.

Art. 45 - Havendo incompatibilidade na descricao do perimetro ou de area, podera
ser exigido retificacdo de matricula.

CAPITULO VI
DO REGISTRO DE DESMEMBRAMENTO E LOTEAMENTO

Art. 46 - Aprovado o projeto de loteamento, desmembramento ou unificagdo, o
interessado devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 47 - No ato de Registro do Projeto de Loteamento, 30% (trinta por cento) da
area a ser loteada serd caucionada ao Poder Publico Municipal, mediante escritura
publica, em garantia as obras de urbanizacdao a serem realizadas, onde deverdao ainda
constar os prazos e possiveis prorrogagdes para sua conclusao definitiva.

§1° - Considera-se area a ser loteada a area total da gleba descontadas as areas
nao parcelaveis descritas no art. 8° desta Lei.

§2° - Os lotes serdo caucionados como garantia da execucdo dos servicos de
infraestrutura previstos no projeto aprovado.

CAPITULO VI
DA CONCLUSAO DO LOTEAMENTO

Art. 48 - Concluidas as obras e servicos de infraestrutura exigidos para o
loteamento, o loteador solicitara ao Municipio, através de requerimento, que seja feita a
vistoria através do seu 6rgao competente, acompanhado dos seguintes documentos:

I. Cartas de aceite de infraestrutura emitidas pela Copel e Sanepar;

ll. As Built dos projetos que sofreram alteracdes do decorrer da execucao.

Art. 49 - Apos a vistoria, o Orgdo Municipal competente expedira um Laudo de
Vistoria e, caso todas as obras estejam de acordo com as exigéncias Municipais, baixara
também Decreto de Aprovacao de Implantacdo do Tracado e Infraestrutura de
Loteamento.
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Art. 50 - O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em
questdo esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por
esta Lei Complementar.

Art. 51 - Somente sera autorizado edificar sobre os lotes oriundos do processo de
loteamento apos publicacdo do Decreto de Aprovacdo de Implantacdo do Tracado e
Infraestrutura de Loteamento, exceto para construcdao de Central de Vendas.

Art. 52 - Para o aceite da municipalidade, os loteamentos deverao ter as seguintes
obras e servicos concluidos:

I.  Obras de infraestrutura exigidas no ato de aprovacao do projeto;
ll. Demarcagdo das quadras e lotes;

lll. Demarcagdo das Area de Preservacdo Permanente - APP e de Area Protecdo
Ecolégica - APE.

Art. 53 - Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o
loteamento, o Municipio liberara as garantias de sua execucao.

§1° - O Municipio podera liberar proporcionalmente a garantia da execucdo, na
medida em que os servicos e obras forem sendo concluidos.

§2° - A liberacdo das garantias de execucao devera ser precedida do disposto no
art. 48.

Art. 54 - Findo o prazo estabelecido para a execucdo da infraestrutura, caso nao
tenham sido realizadas, o Municipio executara as obras previstas e promovera a agdo
competente para incorporar as areas caucionadas ao Patriménio Publico Municipal.

Art. 55 - Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracao,
bem como a aprovacdo do Municipio, e deverdao ser averbados no Registro de Imoéveis
em complemento ao projeto original.

Paragrafo tnico. Quando houver mudanca substancial do plano, o projeto sera
examinado no todo ou na parte alterada, observando as disposicdes desta Lei
Complementar e aquelas constantes do Alvara e baixando-se novo Decreto.

CAPITULO IX
DOS PROJETOS DE CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 56 - Os condominios de lotes sdo conceituados como sendo a divisdo de um
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lote urbano, resultando em unidades auténomas na forma de lotes destinados a
edificacdo, aos quais correspondem fracbes ideais das areas de uso comum dos
conddéminos.

Art. 57 - Os projetos de condominios de lotes deverdao atender as Leis Federais
n® 10.406/2002, n°® 13.465/2017, suas alteracdes e as Leis Municipais pertinentes,
ficando o uso e a ocupacgao das unidades autdbnomas sujeitas as regras estabelecidas na
Lei Complementar de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e ao Coédigo de
Obras.

Paragrafo unico. O condominio de lotes devera estar adequado ao tracado do
sistema viario basico, as diretrizes urbanisticas e de preservacao ambiental determinadas
por esta Lei Complementar e demais leis pertinentes, de modo a garantir a integracao
com a estrutura de planejamento urbano existente.

Art. 58 - Todos os condominios de lotes deverao atender aos seguintes
requisitos:

|. Possuir caracteristicas urbanisticas da zona incidente, conforme Lei Complementar
de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;

Il. Ter o entorno fechado, sem livre acesso;

lll. Possuir area interna destinada ao uso comum de recreagdo de, no minimo, 10%
(dez por cento) da area total do condominio, excluida deste percentual a area
destinada as vias de circulagado interna;

IV. Doacdo de area para fins institucional fora do condominio;

V. Nao poderao prejudicar o acesso publico a margem de rios e canais, ndo podendo
cerca-las para uso privativo;

VI. Possuir infraestrutura minima de acordo com o art. 19, exceto o inciso V no que
diz respeito a pavimentacdo, que podera ser poliédrica, e o inciso XII;

VII. As vias terdo largura minima de 12m (doze metros) sendo, no minimo, 7m (sete
metros) de pista de rolamento e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
calcada para cada lado;

VIl Quando a rua for sem saida, deve possuir no seu final, area de manobra
para retorno;

IX. Possuir um unico local de acondicionamento de lixo, junto ao alinhamento predial,
com facil acesso para a sua remocao;

X. Quando nao dispuser de portaria, deverao possuir caixa receptadora de
correspondéncia.

Art. 59 - As fracoes ideais de terrenos de condominios de lotes aprovados pelo
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Municipio sao indivisiveis.
Paragrafo unico. A proibicdo da subdivisdo da area em lotes individualizados, bem
como a condicdo de uso exclusivo da area como condominio horizontal devem ser

especificadas no ato de registro do condominio de lotes no Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 60 - O Municipio nao estendera qualquer servico publico ao interior de
condominio de lotes, sendo esses de responsabilidade exclusiva dos condéminos.

Art. 61 - Em se tratando de aprovacao das edificacdes concomitante a aprovacao
do condominio de lotes, devera constar em projeto os seguintes requisitos:

|. Planta de situacao das edifica¢oes;

ll. Projeto das edificacbes, areas de recreacdo e lazer e seus respectivos
equipamentos;

lll. Planilha especificando Areas de Uso Comum, Uso Privativo, Taxa de Ocupacdo e
Coeficiente de Aproveitamento;

Art. 62 — Os Condominios inclusos na Zona de Interesse Turistico, sdo regidos por
Lei Municipal prépria, a qual estabelece os parametros para implantacdo de novos e a
metodologia para regularizacao dos hora existentes.

CAPITULO X
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 63 - A regularizacdo fundiaria no municipio de Saudade do Iguagu seguira o
disposto na legislacdo federal sobre o tema, como a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de
julho de 2017, Lei Federal 14.118, de 12 de janeiro de 2021 e outras leis especificas
que possam ser aprovadas com data posterior a da publicacdao desta lei.

§1° - Poderao ser regularizados por meio do procedimento de Regularizagdo
Fundiaria Urbana — Reurb, com outorga de legitimacao fundiaria, de acordo com os
preceitos da Lei Federal, as edificacdes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos
habitacionais implantados para fins de provisdo de habitacdo de interesse social
produzidos pelo Municipio, pelo Estado doa Parand ou pela Unidao, bem como por
intermédio de concessdes, parcerias publico-privadas e convénios congéneres.

§2° - Para fins de aplicacdo desta Lei e promocao da legitimacdao fundiaria,
consideram-se nucleos urbanos informais consolidados as edificacbes, loteamentos e
conjuntos/empreendimentos  habitacionais citados no caput deste artigo
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2016.
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Art. 64 - Poder Executivo, por meio dos 6rgaos competentes, da Assessoria
Juridica Municipal e do Conselho de Desenvolvimento Municipal, elaborara o Plano de
Regularizacdo Fundiaria nos termos da legislacao federal aplicavel, seguindo as seguintes
diretrizes:

l. Instituir, para a elaboracdao e execucdao do Plano Municipal de Regularizacao
Fundiaria, umacomissao técnica formada por membros das Secretarias Municipais
e Departamentos e técnicos com formagdes nas seguintes areas: Arquitetura e
Urbanismo, Direito, Geoprocessamento ou cartografia, Assisténcia Social, além das
associagdes de bairros e moradores, e do Ministério Publico;

ll. Mapear as areas irregulares, na fase inicial do Plano Municipal de Regularizacdo
Fundiaria, possibilitando o cadastramento das areas e familias;

lll. Garantir, na medida do possivel, assessoria técnica, social e juridica gratuita a
populacdo de baixa renda, até trés salarios minimos, para a execucao da
regularizacao fundiaria;

IV. Condicionar o desenvolvimento da urbanizacdo, em todas suas etapas, com a
participacao direta dos moradores e de suas diferentes formas de organizacao,
quando houver;

V. Proibir a regularizacao fundiaria nas areas com as seguintes caracteristicas:

a. Areas de terrenos que foram aterrados com material nocivo a saude
publica;

b. Areas que possuam declividades igual ou superior aquelas previstas na
legislacao federal;

c. Naquelas cujas condicdes geologicas ndo permitam a edificacdo de
moradias;

d. Em areas alagadicas ou sujeitas a inundacao;
e. Situadas em areas de preservacdo ambiental com restricdes a construcao;

Permitir a regularizacdo em areas acidentadas somente se ocorrerem obras
de correcao do relevo que permitam a implantacao das moradias.

Art. 65 — Devera através de ato do Prefeito Municipal, criar Decreto para compor
a Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria, a qual regera os passos para REURB a
nivel Municipal, estabelecer diretrizes para aprovacdo e analise técnica até a emissao da
Certidao de Regularizacdo Fundiaria — CRF.

CAPITULO XI
DAS PENALIDADES E DAS SANCOES

Art. 66 - Os responsaveis por parcelamentos do solo efetuados sem autorizacdo
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do Municipio ou em desacordo com o projeto aprovado estardo sujeitos ainda a multa,
sem prejuizo das sangdes civis e criminais que couberem, comunicando-se o fato de
imediato ao Ministério Publico.

Art. 67 — O proprietario do terreno parcelado sem autorizacdo do Municipio ou
em desacordo com o projeto aprovado sera obrigado a reparar, em prazo a ser
determinado pelo Municipio, os danos ambientais provenientes de escavacdes e
quaisquer outras obras ou servicos executados no imével, a critério do Orgao Municipal
competente.

Art. 68 - Verificada a existéncia de loteamento sem planta previamente aprovada,
o 6rgdao competente comunicara a Procuradoria Geral que promovera as medidas contra
os infratores e acompanhara, junto aos cartérios, a observancia da Lei Federal N°
6.766/79 e suas alteragoes.

Art. 69 - E crime contra a administracdo publica:

I. Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, sem autorizacao do érgao
competente ou em desacordo a legislacdo e normas municipais, estaduais e
municipais, ou sem a observancia das determinacdes constantes do ato
administrativo de licenca;

ll. Fazer veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao publico ou
interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade do parcelamento ou ocultar
fraudulentamente fato devido a ele, sendo este crime considerado qualificado se
come do por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote, entre outros
atos, de lote nao registrado ou com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade
ou com omissao fraudulenta de fato a ele relativo.

Art. 70 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica destes crimes, incide
nas mesmas penas, consideradas, em especial os atos praticados na qualidade de
mandatario do loteador, diretor ou gerente da sociedade.

Art. 71 - Também constitui crime o registro de lotes ndo aprovados, o seu
compromisso de compra e venda e a cessao ou promessa de cessao de direitos ou do
contrato de venda a eles pertinentes.

Art. 72 - A aplicagao das penalidades obedecera as normas gerais constantes do
Cédigo de Obras e Posturas ou da Lei Federal N° 6.766/79 e as alteracoes da Lei Federal
N° 9.785/99, conforme o caso.
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Art. 73 - Nenhum beneficio do poder publico sera estendido a terrenos parcelados
sem autorizagao do Municipio.

Art. 74 - Nenhuma responsabilidade recaira sobre o Municipio em consequéncia
de prejuizos causados a terceiros em virtude do ndo cumprimento do licenciamento de
parcelamentos de solo e da execucdo das respectivas obras por parte do loteador.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 75 - Os loteamentos aprovados antes da vigéncia da presente Lei e ainda nao
totalmente executados, estdao sujeitos as exigéncias das mesmas.

Art. 76 - Nenhum servico ou obra publica sera prestado ou executado em terreno
arruado ou loteado sem prévia licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 77 - A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferencas que se
verificarem tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quarteirdes indicados
no projeto aprovado.

Art. 78 - Esta Lei complementa as normas da Legislagdo referente a Zoneamento
de Uso e Ocupacado do Solo, Sistema Viario e Perimetro da Zona Urbana.

Art. 79 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as
disposicdes em contrario em especial as Leis Complementares N° 08/2007 e N°
29/2020.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Vereadores do Municipio de Saudade
do lguacgu, Estado do Parana (Plenario Vereador Angelo Zanesco) em O5 de dezembro
de 2024.
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